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JACARANDA

1 PROPOSITO E ABRANGENCIA

A area de risco da JACARANDA CAPITAL E GESTAO LTDA. (“Gestora”) tem como objetivo
monitorar a exposicdo dos fundos de investimento e carteiras administradas sob sua gestéo
(“Veiculos”) aos fatores de risco inerentes aos investimentos realizados.

As estratégias dos Veiculos serdo voltadas, substancialmente, a investir em empreendimentos
imobiliarios, podendo tais Veiculos adquirir propriedades, participagdes diretas, valores mobiliarios
ou cotas de fundos imobiliarios e instrumentos analogos.

Nesta Politica de Gestao de Risco da Gestora (“Politica”) estao relacionados os critérios e
parametros utilizados para gerenciamento dos tipos de riscos, conforme descritos abaixo, e seus
pontos de controle.

A Gestora possui métodos para gerenciamento dos riscos apontados nesta Politica, sendo que a
administracao de risco tem como valor principal a transparéncia e a busca a adequacao as politicas
de investimentos e conformidade a legislacao vigente. Os riscos que os Veiculos podem incorrer sao
controlados e avaliados pela area de risco, a qual esta totalmente desvinculada da éarea de
investimentos.

Nos documentos dos Veiculos devera sempre constar disposicdo esclarecendo que a politica de
gestdo de riscos aqui estabelecida, embora bastante adequada, n&o constitui garantia completa de
eliminacdo da possibilidade de perda para os Veiculos e para os investidores.

2 RESPONSABILIDADE E ESTRUTURA ORGANIZACIONAL

A coordenacgéo direta das atividades relacionadas a esta Politica € uma atribuicdo do Sr. Luis
Augusto de Oliveira Gées, indicado como Diretor responsavel pelo compliance e gestao de riscos da
Gestora em seu Contrato Social, na qualidade de diretor estatutario (“Diretor de Risco e

Compliance”).

O Diretor de Risco e Compliance podera contar, ainda, com outros Colaboradores para as atividades
e rotinas de gestao de risco, com as atribuicbes a serem definidas caso a caso, a depender da
necessidade da Gestora em razdo de seu crescimento e de acordo com a senioridade do
Colaborador.

Os Colaboradores que desempenharem as atividades de risco formardo a Equipe de Risco e
Compliance, sob a coordenacéao do Diretor de Risco e Compliance, sendo certo que nao atuarédo em
atividades relacionadas a gestao de recursos da Gestora. O Organograma completo consta do Anexo
| a esta Politica.

O Diretor de Risco e Compliance devera sempre verificar o cumprimento desta Politica e apresentar
ao Comité de Risco e Compliance os parametros atuais de risco das carteiras.

Os relatérios de risco relacionados a cada carteira sdo enviados para a area de investimentos da
Gestora em bases mensais.

A Gestora devera preparar e manter versdes atualizadas desta Politica em seu website
(www.jacaranda.capital), juntamente com os seguintes documentos: (i) Formulario de Referéncia,
cujo conteudo deve refletir o Anexo 15-11 da Instru¢ao CVM no 558/2015; (ii) Manual de Compliance;
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(iii) Politica de Investimentos Pessoais; (iv) Cédigo de Etica, e (v) Politica de rateio e divisdo de
ordens entre as carteiras de valores mobiliarios.

As diretrizes estabelecidas nesta Politica, a decisdo das métricas e ferramentas de controle a serem
utilizadas, bem como os procedimentos no caso de verificacdo de qualquer inobservancia, ficam a
cargo do Comité de Risco e Compliance, atualmente formado pelo Diretor de Gestéao e pelo Diretor
de Risco e Compliance e pelos demais membros da Equipe de Risco e Compliance. As reunides do
Comité de Risco e Compliance serdo realizadas semestralmente, ou sob demanda, e suas
deliberacdes serao registradas em ata ou e-mail e arquivadas pelo Diretor de Risco e Compliance.

Além das fungdes descritas acima, o Comité de Risco e Compliance é o 6rgdo competente para
definicdo/revisdo dos limites de riscos (modalidades de ativos e emissores) e das regras e
parametros utilizados para gerenciamento de riscos, com base, principalmente, nos relatérios
produzidos pela Equipe de Risco e Compliance. Dessa forma, caso o Diretor de Risco e Compliance
identifique uma necessidade extraordinaria de revisdo de limites ou redefinicdo de métricas e
parametros, por conta de fatores internos ou externos, devera convocar imediatamente reuniéo
extraordinaria do Comité de Risco e Compliance para tratar do tema.

Sem prejuizo, cabe ressaltar que o controle e monitoramento do risco de mercado também & parte
do processo de gestao e decisao de investimento, tendo em vista a anélise qualitativa dos ativos
realizada pela equipe de gestdo, sendo, portanto, uma obrigacdo compartiihada do Diretor de
Gestéo, conforme definido nos documentos societarios da Gestora e no seu Formulario de
Referéncia, e do Diretor de Risco e Compliance.

Todas as decisbes relacionadas a presente Politica, tomadas pelo Diretor de Risco e Compliance,
pelo Comité de Risco e Compliance ou pelo Diretor de Gestdo, conforme o caso, devem ser
formalizadas em ata ou e-mail e todos os materiais que documentam tais decisbes serao mantidos
arquivados por um periodo minimo de 5 (cinco) anos e disponibilizados para consulta, caso sejam
solicitados, por exemplo, por érgaos reguladores.

Por fim, a Area de Risco e Compliance deve atuar de forma preventiva e constante para alertar,
informar e solicitar providéncias aos membros da Equipe de Gestdo frente a eventuais
desenquadramentos de limites normativos e aqueles estabelecidos internamente.

3 MONITORAMENTO E FLUXO DE INFORMACOES

A Equipe de Risco e Compliance realiza o monitoramento dos principais riscos relacionados aos
Veiculos. Com o auxilio do sistema proprietario e sob supervisao do Diretor de Risco e Compliance,
séo gerados relatérios mensais de exposicao a riscos para cada Veiculo, o qual refletira, também,
0s enquadramentos constantes dos regulamentos dos fundos de investimento ou daqueles descritos
nos contratos de carteira administrada.

Este relatorio é acessado diariamente pelo Diretor de Gestao. Assim, qualquer desvio dos limites de
enquadramento é corrigido em tempo habil.

Sem prejuizo do disposto acima, a Equipe de Risco e Compliance podera realizar uma anélise
subjetiva da concentracado das carteiras dos Veiculos e, caso identifique um risco relevante, devera
solicitar a realizacao de reunido extraordinaria do Comité de Risco e Compliance para tratar do tema,
podendo, inclusive, sugerir a ado¢cédo de um plano de a¢ao para mitigacéo do referido risco.
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Nas reunides semestrais do Comité de Risco e Compliance, os relatérios produzidos pela Equipe de
Risco e Compliance sao analisados e, se necessario, novas métricas e parametros de gestao de
riscos serao definidas.

Na inobservancia de quaisquer procedimentos definidos nesta Politica, bem como na identificacao
de alguma situacéo de risco nao abordada nesta Politica, o Diretor de Risco e Compliance devera
realizar a convocacao de reunidao extraordinaria e submeter a questdo ao Comité de Risco e
Compliance, com o objetivo de:

(i) Receber da Equipe de Gestao as devidas justificativas a respeito do desenquadramento ou
do risco identificado;
(i)  Estabelecer um plano de acao que se traduza no pronto de enquadramento das carteiras dos
Veiculos aos limites previstos em seus documentos regulatérios ou nessa Politica; e
(iii)  Avaliar a necessidade de eventuais ajustes aos procedimentos e controles adotados pela
Gestora.

Em quaisquer casos, o Diretor de Risco e Compliance esta autorizado a ordenar a compra/venda de
posicdes para fins de reenquadramento das carteiras dos Veiculos.

Os eventos mencionados acima a serem abordados nas reunides de Comité de Risco e Compliance
deverao também serem objeto de reproducéo no relatério anual de risco e compliance, apresentado
até o ultimo dia de abril de cada ano aos 6rgaos administrativos da Gestora.

4 IDENTIFICACAO E MONITORAMENTO DE RISCOS

Face ao perfil dos investimentos alvo da Gestora, 0 processo de avaliagao e gerenciamento de riscos
permeia todo o processo de decisdo de investimento.

Tal processo deve seguir determinados parametros estipulados nesta Politica, a qual podera ser
alterada de tempos em tempos.

5 DOS FATORES DE RISCO E DA POLITICA DE ADMINISTRACAO DE RISCOS

Considerando que a Gestora administra exclusivamente fundos de investimento imobiliario e fundos
de investimento em participacdes cujos ativos sdo formados por imoéveis, direitos reais e
participacdes em sociedades de propdsito especifico cujo objetivo € o desenvolvimento imobiliario,
a Politica de Gestao de Risco da Gestora fundamenta-se nas metodologias listadas abaixo.

5.1 CONTROLE DE RISCO LEGAL

Um dos riscos mais relevantes na gestao de ativos imobiliarios € o risco juridico, consubstanciado
na possibilidade de determinado imével a ser adquirido, direta ou indiretamente, pelos Flls ou FIPs
geridos, ser objeto de disputa que pode culminar, em ultima analise, em sua perda, ou apresentar
problemas, que incluem sem limitacao aspectos regulatorios ambientais e urbanisticos, que impegcam
ou tornem mais custosa sua utilizagao para os fins pretendidos.

Para minimizar tais riscos, todas as aquisicbes de imdveis sao precedidas de uma ampla diligéncia
juridica, que inclui sem limitacdo a contratacédo de escritorio de advocacia especializado, que deve
analisar todas matriculas, certidoes, acdes judiciais e outras informacdes relevantes dos potenciais
vendedores e seus antecessores, e gerar um relatorio que sera analisado e discutido pela Gestora.

Politica de Gestéo de Riscos - rev. maio/2024 pagina 4 de 8



JACARANDA

5.2 CONTROLE DE RISCO AMBIENTAL

A partir da aquisicao de determinado imével, o seu proprietario torna-se responsavel pelo pleno
atendimento as normas e leis impostas pelos érgaos reguladores, tornando-se inclusive responsavel
indireto por eventuais delitos ambientais pretéritos.

Para minimizar tais riscos, todas as aquisicdes sao precedidas de uma ampla diligéncia ambiental
que inclui, sem limitacao, a contratacdo de técnicos especializados que realizara levantamento do
histérico do imével junto a fontes de informacbes competentes, revisdo de documentos
disponibilizados relacionados ao imovel, inclusive de fotos multitemporais, levantamento da
legislagdo ambiental pertinente, inspecéo do imével e seu entorno, com vistas a identificacdo de
fontes potenciais de contaminacgao, realizacdo de entrevistas com moradores e usuarios do Imével
e entorno, e, conforme o caso, sondagens no subsolo para identificacdo de potenciais fontes de
contaminacéo e elaboracao de plano de descontaminag¢ao para adequacéo do solo e lencol freatico
as normas e legislagdes pertinentes.

5.3 CONTROLE DE RISCO DE LEGALIZAGAO DE PROJETOS

Nos casos em que determinado imével a ser adquirido, direta ou indiretamente, pelos Flls ou FIPs
geridos, for objeto de desenvolvimento imobiliario, outro risco significativo € o de legalizacéo de
projetos imobiliarios, consubstanciado na possibilidade de tais projetos, ao serem objeto de analise
pelas municipalidades e érgaos reguladores, ndo consigam obter a emissao de alvara de construcéo
dos referidos empreendimentos o que pode culminar, em Ultima analise, em limitacbes legais e
técnicas que impecam ou tornem mais custosa sua utilizagdo para os fins pretendidos.

Para minimizar tal risco, todas as aquisi¢des sao precedidas de uma ampla diligéncia técnica que
inclui, sem limitacdo, a contratacdo de arquiteto especializado para elaborar projeto arquitetdnico
que esteja em consonancia com toda a legislacao pertinente e que, ao mesmo tempo, ofereca oferta
imobiliaria adequada ao publico que se pretende atingir.

5.4 CONTROLE DE RISCO DE ENGENHARIA

E o risco consubstanciado na possibilidade de projetos imobiliarios ndo serem construidos dentro do
prazo, custo e qualidade pretendidos (com auséncia de vicios construtivos), culminando, em ultima
analise, em limitacbes legais e técnicas que impegam ou tornem mais custosa sua utilizagdo para os
fins pretendidos.

Para minimizar tal risco, todas as aquisi¢cdes sao precedidas de uma ampla diligéncia técnica que
inclui, sem limitacdo, a contratacdo de engenheiro especializado para verificar viabilidade fisico-
econdmica de todo o projeto, incluindo a verificagao do tipo de fundagao escolhida (com exames de
sondagem de solo para averiguacao da viabilidade da solu¢do adotada), dos projetos estruturais e
dos acabamentos finais adotados em memorial descritivo das unidades autbnomas.

5.5 CONTROLE DE RISCO DE CREDITO

Outro risco relevante na gestdo de ativos imobiliarios é o risco de crédito de compradores e/ou
locatarios de imével a ser adquirido, direta ou indiretamente, pelos Flls ou FIPs geridos pela Gestora.
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Para minimizar tal risco, a equipe técnica da Gestora conduz andlises diferentes para os 2 (dois)
principais riscos de crédito da carteira:

(i) risco de crédito de carteira de recebiveis da venda de unidades imobiliarias autbnomas:
antes de colocar as unidades a venda, a Gestora estipula junto a seus sécios e parceiros
parametros minimos para concessao de crédito para potenciais compradores de
unidades, como por exemplo a constituicdo de garantia real, nos termos do Artigo 1.419
do Cébdigo Civil e, apbés aprovagcao, acompanha semanalmente o comportamento da
carteira de recebiveis para identificar atrasos superiores a 30 dias e agir na remediacao
de problemas de crédito da carteira; e

(ii) risco de crédito de locatarios de bens imoéveis: antes de alugar qualquer bem imovel, a
Gestora realiza analise de crédito para calculo de indicadores econdmico-financeiros (tais
como indice de liquidez, indice de liquidez corrente, indice de solvéncia, alavancagem
financeira medida pela divida/PL e divida liquida/EBITDA, entre outros e conforme o caso)
para determinar a capacidade financeira da contraparte de honrar os compromissos
assumidos nos contratos de locagcdo com as sociedades de propésito especifico e apos
a locacao do imével os mesmos indices séo revistos periodicamente de forma que a
equipe de Gestao de Risco da Gestora possa sugerir acdes ao identificar qualquer
deterioracéo de indicadores econémico-financeiros de contrapartes.

O risco de crédito é acompanhado semanalmente através de relatorio contendo informagbes sobre
eventuais atrasos/inadimpléncia nos pagamentos de valores de aluguel ou venda de imdveis a
terceiros, e de informacdes sobre agdes de cobrancga realizadas. Caso necessario, medidas judiciais
ou extrajudiciais podem ser tomadas.

Conforme o resultado dos relatérios gerados pelos controles de risco acima mencionados, podem
ser buscadas solu¢des mitigatérias de risco que sejam satisfatorias, a critério da equipe de gestao,
ou pode-se desistir da aquisicao.

5.6 RISCO OPERACIONAL

O risco operacional € mitigado através do armazenamento de dados relativos a clientes e
fornecedores em sistema de nuvem com backup diario. Ademais a Gestora separa cada ativo
imobiliario, ou conjunto de ativos, em sociedades de propésito especifico (SPEs) independentes,
sendo que tal separagao reduz o risco operacional ao permitir um melhor acompanhamento contabil
e fiscal de cada SPE e seu respectivo ativo.

6 REVISAO DA POLITICA E TESTES DE ADERENCIA

Esta Politica deve ser revista, no minimo, anualmente, ou extraordinariamente, se necessario,
levando-se em consideracao (i) mudancas regulatorias; e (ii) eventuais deficiéncias encontradas,
dentre outras. Esta Politica podera ser também revista a qualquer momento, sempre que a area
responsavel pela gestdo de risco, por meio de seu Comité de Risco e Compliance, entender
relevante.

A revisdo desta Politica tem o intuito de permitir 0 monitoramento, a mensuracdo e o ajuste
permanentes dos riscos inerentes a cada uma das carteiras de valores mobiliarios e aprimorar
controles e processos internos.
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Anualmente, o Diretor de Risco e Compliance deve realizar testes de aderéncia/eficacia das métricas
e procedimentos aqui previstos ou definidos pelo Comité de Risco e Compliance.

Os resultados dos testes e revisbes deverdao ser objeto de discussdao no Comité de Risco e
Compliance e eventuais deficiéncias e sugestdes deverdo constar no relatério anual de risco e
compliance, apresentado até o Ultimo dia de janeiro de cada ano aos 6rgdos administrativos da
Gestora.

7 CONTROLE DE VERSOES

Versao Data Elaborado/Modificado por Descricao
12 Agosto de 2020 Eduardo Cytrynowicz Versao Original
22 Maio de 2024 Eduardo Cytrynowicz Revisao
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ANEXO |

Organograma

4 N

Comité de Riscos e Compliance

Composto pelo Diretor de Risco e
Compliance, pelos demais membros da
Equipe de Risco e Compliance e pelo Diretor

de Gestao
\ /

4 N

Diretor de Risco e Compliance

Responsavel pelas atividades de controle de
riscos e por fazer cumprir as normas
descritas na Politica de Gestéao de Riscos.

\ )

4 N

Analistas de Risco

Colaboradores responsaveis pelo auxilio ao
Diretor de Risco e Compliance relativamente
as atividades de controle de riscos.

\ )
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