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Formulario de Refer éncia - Pessoa Juridica

CNPJ: 26.032.552/0001-75
Nome do Administrador de Carteira: JACARANDA CAPITAL E GESTAO LTDA.
Ano de competéncia: 2024

2. Historico da empresa

2.1. Breve historico sobre a constituicdo da empresa

A Empresafoi fundada em 12 de agosto de 2016 pelos Srs. Eduardo Cytrynowicz e Luis Augusto de Oliveira Goes. A empresa foi
constituida para a prospeccao, execucao e assessoramento de projetos imaobiliarios.

Em 11 de outubro de 2018 a sociedade teve seu objeto socia atualizado paraincluir a atividade de intermediag&o imobili&ria, como
suporte (e ndo linha de negdécios final) dos objetivos originais da sociedade.

Em 20 de julho de 2020 a sociedade teve seu objeto social atualizado, paraincluir a atividade de gest&o de recursos.

A Jacaranda Capital € composta por profissionais com larga experiéncia no mercado imobilidrio e de capitais brasileiro, sendo uma
gestora de recursos focada em investimentos imobiliérios de longo prazo.

2.2. Descrever as mudancasrelevantes pelas quais tenha passado a empresa nos ultimos 5 (cinco) anos,
incluindo

a. Principais eventos societarios tais como incor por agdes, fusdes, cisdes, alienagbes e aquisi¢des de controle
societario

Em 27 de agosto de 2018, cada um dos socios transferiu 80% de suas quotas para a nova sécia Jacaranda Capital e Participacdes S.A.
("Jacaranda Participagdes"), que se tornou a partir de entdo controladora da Jacaranda Capital. Os sicios fundadores remanesceram com
10% de quotas, cada.

Em 23 de setembro de 2021 os socios fundadores transferiram quotas de suas propriedades para a socia Jacaranda Participacoes,
remanescendo com 1 quota cada um.

b.Escopo das atividades
N/A. A Jacaranda Capital ndo passou por quaisquer mudancas relevantes em seu escopo de atividade nos Ultimos 5 (anos) anos.

c¢. Recur sos humanos e computacionais

Recursos humanos:

Integram a sociedade desde sua fundagéo os socios administradores Srs. Eduardo Cytrynowicz e Luis Augusto de Oliveira Goes. Ndo
ocorreram aterac6es nos quadros de administracéo da sociedade nos Ultimos 5 (cindo) anos.

Recursos computacionais:

Em linha com a Politica de Seguranga de Informag&o da Empresa, a Jacaranda Capital conta com rede em cloud computing de modo que
as informagdes estardo protegidas ainda que ocorra dano ao hardware e/ou outros problemas nos servidores da gestora. Ademais, a
Jacarandé Capital aplica politicas de backup de informac&o de modo a garantir o funcionamento e a continuidade de seus sistemas.

Em 2021 foi concluida aimplementacdo do ERP Microsoft Dynamics Business Central.

d.Regras, politicas, procedimentos e controlesinternos

Foram realizadas em agosto de 2020, todas as ateragées nos manuais e politicas necessarios para se adaptar a nova regulamentagéo da
ANBIMA, bem como aderir ao cadigo ANBIMA/ABV CAP de Regulacdo e Melhores Préticas para o Mercado de Fundos de
Investimento Imobiliario.

3. Recursos Humanos
3.1. Descrever osrecur sos humanos da empresa, for necendo as seguintes infor magoes:

a. NUmero de socios:
2
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b. NUmer o de empregados:
6

c. NUumero deterceirizados:

4
CPF Nome

282.207.708-80 EDUARDO CYTRYNOWICZ
4. Auditores

Observacdo: A empresa deve informar apenas dados relativos a area envolvida na administragdo de carteiras de valores mobiliérios, caso
exerca outras atividades.

4.1. Em relagdo aos auditor esindependentes, indicar, se houver:

|Nome empresarial |Data da contr atacdo Descricdo

5. Resiliéncia Financeira
5.1. Com base nas demonstr ac¢des financeir as, ateste:

a. Se areceita em decorréncia de taxas com basesfixasa que serefereoitem 9.2.a é
suficiente para cobrir os custos e osinvestimentos da empresa com a atividade de
administracéo de carteira de valores mobiliérios

Sim

b. Se o patriménio liquido da empresa representa mais do que 0,02% dos recur sos
financeir os sob administracdo de quetrata o item 6.3.c e mais do que R$300.000,00
(trezentos mil reais)

N&o

5.2. Demonstractes financeiraserelatério de quetratao 8 5° do art. 1° destra I nstrucéo
(A apresentacdo destas demonstracdes financeiras e deste relatorio é obrigatoria apenas
para o administrador registrado na categoria Administrador Fiduciario, subcategoria
Capital Minimo, de acordo com oinciso Il do § 2° do art. 1°):)

Demonstracéo Financeira: Ndo se aplica
Relatério: N&o se aplica

6. Escopo das Atividades
6.1. Descrever detalhadamente as atividades desenvolvidas pela empresa, indicando, no minimo

a. Tipos e caracteristicas dos servicgos prestados (gestao discricionaria, plang amento patrimonial,
controladoria, tesouraria, etc.)
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A Jacarandd Capital tem como objeto a estruturagdo, desenvolvimento e gest&o de projetosimobiliarios.

b. Tipos e caracteristicas dos produtos administrados ou geridos (fundos de
investimento, fundos de investimento em participacao, fundos de investimento
imobiliario, fundos de investimento em direitos creditorios, fundos de indice, clubes de
investimento, carteiras administradas, etc.)

A Jacaranda Capital atua na gestdo de Fundos de Investimento Imobiliarios - FlI.

c. Tipos de valores mobiliarios objeto de administracdo e gestdo

Os fundos geridos pela Jacaranda Capital sdo voltados, substancialmente, aadquirir ativosiliquidos, que sejam diretamente
ou indiretamente lastreados em ativos imobiliérios ou cujos principais ativos sejam imobiliarios e sejam limitados a
imoveis, direitos reais sobre propriedades imobiliarias ou quotas e acBes de sociedades de propdsito especifico cuja
atividade seja de desenvolvimento imobiliério.

d. Seatua na distribuicéo de cotas de fundos de investimentos de que sgfa administrador ou gestor
N&o

6.2. Descrever resumidamente outr as atividades desenvolvidas pela empr esa que néo sejam de
administracao de carteiras de valores mobiliarios, destacando:

a. Ospotenciais conflitos de inter esses existentes entre tais atividades

A Jacaranda Capital desenvolve negdcios imobiliérios através de estruturas de investimentos diretos cujo objetivo é serem
integradas a estruturas de fundos de investimento a serem geridas pela Jacaranda Capital. Contudo, ha um lapso temporal
em que o desenvolvimento dos negdcios ndo estéo diretamente ligadas as atividades de gestdo de fundos de investimento.
Para evitar eventuais conflitos de interesse, tais negécios imobiliarios ndo podem ter como objeto mesmo setor ou
localizagdo daqueles ligados as atividades de gest&o de fundos. Todas as operagdes sdo conduzidas de forma segregada e
independente.

b. Informacdes sobr e as atividades exer cidas por sociedades controlador as,

controladas, coligadas e sob controle comum ao administrador e os potenciais conflitos

deinteresses existentes entre tais atividades

A Jacarand& Capital é controlada pela Jacaranda Participagdes, cuja Unico objetivo € a participagéo em outras sociedades e
investimentos, sem gestéo ativa. Tais participacdes podem ser em projetos em prospeccdo, para futura gestéo da Jacaranda
Capital, ou em estruturas operacionais que ampliem a eficiéncia de gestao imobilidria dos projetos geridos pela Jacaranda
Capital.

Potenciais conflitos de interesse podem ocorrer na existéncia de investimentos realizados pela Jacaranda Participacdo e que
ndo sejam geridos pela Jacaranda Capital. Nessas situacdes, serdo mantidas estruturas de decisdo e gestdo apartadas.

6.3. Descrever o perfil dosinvestidores de fundo e carteiras administradas geridas pela empresa,
fornecendo as seguintesinfor magoes

Fundos e carteiras destinados |Fundos e carteiras destinados | Total
ainvestidores qualificados  |ainvestidores ndo
qualificados

a. Numero de investidores 95 0 95
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b. Ndmero de investidores,  |Fundos e carteiras destinados |Fundos e carteiras destinados | Total
dividido por: ainvestidores qualificados  |ainvestidores néo
qualificados
i. Pessoas Naturais 83 0 83
ii. Pessoas Juridicas (ndo 1 0 1
financeiras ou institucionais)
iii. Instituicdes Financeiras 0 0
iv. Entidades Abertas de 0 0
Previdéncia Complementar
v. Entidades Fechadas de 0 0
Previdéncia Complementar
vi. Regimes Préprios de 0 0 0
Previdéncia Social
vii. Seguradoras 0 0
viii. Sociedades de 0 0
Capitalizacio e de
Arrendamento Mercantil
ix. Clubes de Investimento 0 0 0
X. Fundos de Investimento 9 9
xi. Investidores ndo 2 2
Residentes
xii. Outros Fundos e carteiras destinados |Fundos e carteiras destinados | Total
ainvestidores qualificados  |ainvestidores ndo
qualificados
0 0 0
Fundos e carteiras destinados |Fundos e carteiras destinados | Total
ainvestidores qualificados  |ainvestidores néo
qualificados
Totd 95 0 95
Fundos e carteiras destinados |Fundos e carteiras destinados | Total
ainvestidores qualificados  |ainvestidores néo
qualificados
c. Recursos financeiros sob R$ 1.393.939.762,75 R$ 0,00 R$ 1.393.939.762,75

administracdo

d. Recursosfinanceir os sob administracdo aplicados em ativos financeir os no exterior

R$ 0,00

e. Recur sos financeir os sob administracdo de cada um dos 10 (dez) maior es clientes

(n&o é necessario identificar os nomes) Caso desgje identificar o cliente, informe o nome

ap6s o valor dosrecursos, utilizando o caracter " ;" como separador
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Valor

Nome

R$ 756.024.600,53

R$ 69.247.664,15

R$ 35.144.579,64

R$ 34.172.215,55

R$ 31.667.393,40

R$ 28.145.155,24

R$ 26.379.999,98

R$ 24.423.530,93

R$ 21.846.910,40

R$ 21.788.218,21

f. Recur sos financeir os sob administracéo, dividido entre investidores.

Fundos e carteiras destinados |Fundos e carteiras destinados |Total
ainvestidores qualificados  |ainvestidores néo
qualificados
i. Pessoas Naturais R$ 527.385.829,64 R$ 0,00 R$ 527.385.829,64
ii. Pessoas Juridicas (ndo R$ 28.145.155,24 R$ 0,00 R$ 28.145.155,24
financeiras ou institucionais)
iii. InstituicOes Financeiras R$ 0,00 R$ 0,00
iv. Entidades Abertas de R$ 0,00 R$ 0,00
Previdéncia Complementar
v. Entidades Fechadas de R$ 0,00 R$ 0,00
Previdéncia Complementar
vi. Regimes Préprios de R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
Previdéncia Social
vii. Seguradoras R$ 0,00 R$ 0,00
viii. Sociedades de R$ 0,00 R$ 0,00
Capitalizagéo e de
Arrendamento Mercantil
iX. Clubes de Investimento R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
X. Fundos de Investimento R$ 812.082.736,35 R$ 812.082.736,35
Xi. Investidores ndo R$ 26.326.041,52 R$ 26.326.041,52
Residentes
xii. Outros Fundos e carteiras destinados |Fundos e carteiras destinados | Total
ainvestidores qualificados  |ainvestidores ndo
qualificados
R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
Fundos e carteiras destinados |Fundos e carteiras destinados | Total
ainvestidores qualificados  |ainvestidores néo
qualificados
Total R$ 1.393.939.762,75 R$ 0,00 R$ 1.393.939.762,75

6.4. Fornecer o valor dosrecursos financeir os sob administracéo, dividido entre:
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a. Acdes R$ 608.148.999,99
b. Debéntures e outros titul os de renda fixa emitidos R$ 0,00
por pessoas juridicas ndo financeira

c. Titulos de rendafixa emitidos por pessoas R$ 0,00
juridicas financeiras

d. Cotas de fundos de investimento em acbes R$ 0,00
e. Cotas de fundos de investimento em parti cipacdes R$ 0,00
f. Cotas de fundos de investimento imobiliario R$ 0,00
g. Cotas de fundos de investimento em direitos R$ 0,00
creditérios

h. Cotas de fundos de investimento em renda fixa R$ 35.868.457,89
i. Cotas de outros fundos de investimento R$ 0,00
i. Derivativos (valor de mercado) R$ 0,00
K. Outros valores mobiliérios R$ 0,00
|. Titulos publicos R$ 0,00
m. Outros ativos R$ 985.536.400,00
Total R$ 1.629.553.857,88

6.5. Descrever o perfil dos gestores de recursos das carteiras de valores mobiliarios nas

guais o administrador exerce atividades de administracao fiduciaria:
N/A. A Jacaranda Capital ndo exerce as atividades de administragdo fiduciaria.

6.6. Fornecer outrasinformagdes que a empresa julgue relevantes:
N&o h4 outras informagdes rel evantes no entendimento da Jacaranda Capital.

7. Grupo Econbémico

7.1. Descrever o grupo econdmico em que se insere a empresa, indicando:

a. Controladoresdiretos eindiretos

CPF/CNPJ

Nome

282.207.708-80

Eduardo Cytrynowicz

278.476.518-07

Luis Augusto de Oliveira Gées

b. Controladas e coligadas

CNPJ

Nome

N&o Informado

c. Participacdes da empr esa em sociedade do grupo

CNPJ

Nome

N&o Informado

d. Participactes de sociedades do grupo na empresa

CNPJ

Nome

N&o Informado
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e. Sociedades sob controle comum

CNPJ Nome

- N&o Informado

7.2. Caso aempresa desgje, inserir organograma do grupo econémico em que seinsere a empresa, desde
que compativel com asinfor magdes apr esentadas no 7.1.

Nenhum arquivo selecionado.

8. Estrutura Operacional e Administrativa

8.1. Descrever a estrutura administrativa da empresa, conforme estabelecido no seu
contrato ou estatuto social e regimento interno, identificando:

a. Atribuicbes de cada 6rgédo, comité e departamento técnico

A Jacaranda Capital conta com um Comité de Risco e Compliance, que se retine conforme demanda para deliberar sobre os
potenciais riscos juridicos e técnicos dos investimentos imobilidrios. As principais atribuicdes desse comité, sdo: (i) avaliar
€ assegurar gue 0s processos de investimento e operacdo estdo sendo executadas de acordo com as regras e estratégias
previstas; (ii) analisar eventuais riscos legais nos processos de aquisi¢cao; e (iii) acompanhar e assegurar 0 bom cumprimento
dos contratos de locagdo ou venda dos imoveis.

Além da andlise derisco, as demais avaliagdes técnicas e de investimento sdo validadas por unanimidade pel os socios
administradores da Jacaranda Capital, respeitando-se e val orizando a especialidade de cada integrante. Ainda assim, caso
existam discordancias ao final dos processos, a deliberacdo em questéo resulta ndo aprovada.

A Jacaranda Capital contatambém com um Comité de I nvestimentos, cuja atribuic¢do sdo (i) aprovar os investimentos
imobiliarios; (ii) validar as estratégias de obra, locacfes e vendas; e (iii) acompanhar o desempenho dos investimentos.

b. Em relagao aos comités, sua composi¢ao, frequéncia com que sdo realizadas suas
reunides e a forma como sao registradas suas decisoes

O Comité de Risco e Compliance é composto pelo Diretor de Risco e Compliance e pelo Sr. Armando José Terreri Rossi
Mendonca. As agendas sao definidas conforme necessidade, resguardada uma periodi cidade minima de um encontro
(presencial ou virtual) bimestral, com decisdes registradas em atas de reuni&o divididas entre seus participantes.

O Comité de Investimentos é composto pelo Diretor de Investimentos e Diretor de Risco e Compliance. As agendas sdo
definidas conforme necessidade, resguardada uma periodicidade minima de um encontro (presencia ou virtual) mensal,
com decisdes registradas em atas de reunido divididas entre seus participantes.

c. Em relacéo aos membros da diretoria, suas atribuicdes e poderesindividuais

Diretor de Risco e Compliance: Responsavel pelas atividades de compliance e controle de riscos e por fazer cumprir as
normas descritas no Cédigo de Etica, Manua de Compliance e Politica de Gestéo de Riscos da Jacaranda Capital.

Diretor de Investimentos. Responsavel pela definicdo das estratégias e tomada de decisdes de longo prazo dos
investimentos.

Em relacdo, especificamente ao poder de representacdo perante terceiros, reforca-se que a Jacaranda Capital é representada
legalmente pelos Srs. Eduardo Cytrynowicz e Luis Augusto de Oliveira Goes.

8.2. Caso aempresa desge, inserir organograma da estrutura administrativa da empresa,
desde que compativel com as infor magdes apr esentadas no item anterior.

Nenhum arquivo selecionado

8.3. Em relacdo a cada um dos membros de comités da empresa relevantespara a
atividade de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, indicar:
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CPF Nome Idade Profissdio |Cargo Datada Prazo do Outros
posse mandato cargos
282.207.708- | Eduardo 48 Diretor de 25/02/2021
80 Cytrynowicz Administrador | Investimentos Indeterminado
de Empresas
278.476.518- | LuisAugusto | 49 Engenheiro | Diretor de 25/02/2021
07 de Oliveira Civil Risco e Indeterminado
Goes Compliance

8.4.a8.7. Em relacéo a cada um dos diretores, indicar:
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Qualific
acao

CPF

Nome

|dade

Pr ofissa
0

Cargo

Datada
posse

Prazo do
mandato

Outros
cargos

Cursos
concluid
oS

Certifica
cao
profissio
nal

84
(GESTA
ODE
CARTEI
RA)

282.207.7
08-80

Eduardo

Cytrynow
icz

48

Administr
ador de
Empresas

Sécio
Diretor

25/02/202
1

| ndetermi
nado

Administr
acdo de
Empresas

Fundac&o
Getllio
Vargas
(conclusa
oem
junho/199
9)

Mestrado
Profission
a em

Economia

Fundacéo
Getulio
Vargas
(conclusa
oem
agosto/20
17)

CGA
ANBIMA

em
07/junho/
2018

86
(GESTA
ODE
RISCO)

278.476.5
18-07

Luis
Augusto
de
Oliveira
Goes

49

Engenheir
o Civil

Sécio
Diretor

25/02/202
1

Indetermi
nado

Engenhari
aCivil -
Universid
ade
Preshiteri
ana
Mackenzi
e(
conclusdo
em
dezembro
/1997)

N/A

8.5
(COMPLI
ANCE)

278.476.5
18-07

Luis
Augusto
de
Oliveira
Goes

49

Engenheir
o Civil

Sécio
Diretor

25/02/202
1

| ndetermi
nado

Engenhari
aCivil -
Universid
ade
Presbiteri
ana
Mackenzi
e(
conclusdo
em
dezembro
/1997)

N/A

8.4.a8.7. Em relacéo a cada um dos diretores, fornecer principais experiéncias
profissionais durante os ultimos cinco anos, indicando:
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CPF do Nomedo Nome da Cargo Atividade Datade Data de Saida
Diretor Diretor Empresa principal Entrada
282.207.708-80 | Eduardo Jacaranda Socio Diretor | Gestdo de 12/08/2016
Cytrynowicz Capital e Gestéo Recursos
Ltda
282.207.708-80 | Eduardo Even Diretor Finangas, 01/11/2004 31/08/2015
Cytrynowicz Construtorae  |Executivo Relagbes com
Incorporadora Investidores e
SA. Plangjamento
Estratégico.
278.476.518-07 | LuisAugusto | Jacaranda Socio Diretor | Gestdo de 12/08/2016
de Oliveira Goes| Capital e Gestéo Riscos e
Ltda Compliance
278.476.518-07 | Luis Augusto | Leopoldo Goes | Socio Diretor Incorporagdo e | 01/01/1999 01/08/2016
de Oliveira Goes|Engenharia e Construgado
Construcdes
Ltda

8.8 Fornecer infor magdes sobre a estrutura mantida para a gest&o de recur sos,

incluindo:

a. Quantidade de profissionais

2

b. Natureza das atividades desenvolvidas pelos seus integr antes

A &reade gestéo € responsavel pela definicdo das estratégias de investimento, andlise de novas oportunidades, alocacéo dos
ativos e estratégia de longo prazo. O Diretor de Investimentos é o responsavel pela definicéo das estratégias e tomadas de
decisdes de investimento.

c. Ossistemas de informacéo, as rotinas e os procedimentos envolvidos

Sistemas:

- Modelos proprios de avaliacdo de projetos, desenvolvidos em planilhas Excel;
- Bases de dados publicas como, por exemplo, 0 Geosampa e 0 SERASA; e

- Controles internos especia mente desenvolvidos, por meio de rotinas e bancos de dados SQL préprios.

Rotinas e Procedimentos:

- Leituradidriade jornais, relatérios de corretoras, mailing das empresas acompanhadas;

- Interacfes recorrentes com stakeholders;
- Atualizacdo dos model os de avaliacdo das empresas em funcao dos resultados reportados ou por revisdo de premissas,

- Interac&o com escritdrios de advocacia e assessorias que podem originar oportunidades de investimentos;

- Interac&o com investidores conforme as respectivas regras de governanca previstas nos regulamentos dos fundos; e
- Confecgéo de relatérios informativos.

8.9. Fornecer infor magdes sobr e a estrutura mantida para a verificagdo do per manente
atendimento as normas legais e regulamentador es aplicaveis a atividade e para a
fiscalizagao dos servigos prestados pelos ter ceir os contratados, incluindo:

a. Quantidade de profissionais

2

b. Natureza das atividades desenvolvidas pelos seus integr antes
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Nos termos do Codigo de Etica e do Manual de Compliance, a principal funcéo da equipe de controles internos e do Diretor
de Compliance é dar o suporte atodas as &reas da Jacaranda Capital no tocante a esclarecimentos de controles e
regulamentos internos, além do acompanhamento de conformidade das operagdes e atividades da Empresa com as normas
regulamentares (internas e externas) em vigor, definindo os planos de a¢do, monitoramento do cumprimento de prazos e do
nivel de exceléncia dos trabal hos ef etuados e assegurando que quaisquer desvios identificados possam ser prontamente
corrigidos.

c. Ossistemas de informacéo, as rotinas e os procedimentos envolvidos

Anualmente, compete ao Diretor de Risco e Compliance encaminhar aos 6rgaos de administracdo do administrador de
carteiras de valores mobiliarios, até o tltimo dia Util do més de janeiro de cada ano, relatério relativo ao ano civil
imediatamente anterior a data de entrega, contendo:

| .as conclusdes dos exames efetuados;

I1.as recomendagdes a respeito de eventuais deficiéncias, com o estabel ecimento de cronogramas de saneamento, quando
for o caso;

I11.a manifestacdo do Diretor de Investimentos ou, quando for o caso, pelo Diretor de Risco a respeito das deficiéncias
encontradas em verificagcdes anteriores e das medidas planejadas, de acordo com cronograma especifico, ou efetivamente
adotadas para san&-las.

De formaamonitorar o efetivo cumprimento dos termos do Manual de Compliance, o Diretor de Risco e Compliance
poderd, eventualmente, e conforme o caso, adotar as seguintes ratinas;

| - Verificac8o continua do enquadramento das atividades da Jacaranda Capital as normas legais;

Il - Checagem esporadica do contetido de arquivos dos colaboradores, nos termos do Manual de Compliance e Cédigo de
Eticada Empresa; e

Il -- Aplicac&o de san¢bes administrativas, definidas pelo Comité de Risco e Compliance, previstas no Manual de
Compliance por conta de eventuais infraces de Colaboradores.

S&o utilizados os seguintes sistemas de informagéo para essas rotinas e procedimentos:

ferramentas de auditoria do G Suite Business;

armazenamento de documentos e Data Room virtuais no G Suite Business; e

planilhas proprietérias para acompanhamento de aquisi¢des e reformas.

d. A forma como a empresa gar ante a independéncia do trabalho executado pelo setor

O Diretor de Risco e Compliance possui total autonomia no exercicio de suas atividades, inclusive para convocar reunides
extraordinarias do Comité de Risco e Compliance para discussdo de qualquer situacdo relevante, por ndo ser subordinado a
equipe de gest&o de recursos. O descumprimento ou indicio de descumprimento de quaisquer das regras estabel ecidas no
Cadigo de Eticae Manual de Compliance da Jacaranda Capital, bem como das demais normas aplicaveis a gestora por
qualquer de seus Colaboradores, inclusive pelo Diretor de Investimentos, seré avaliada pelo Diretor de Risco e Compliance,
0 qual aplicara as sangdes cabiveis, nos termos do Codigo de Eticae Manual de Compliance, garantido ao Colaborador ou
a0 Diretor de Investimentos, conforme o caso, o direito de defesa.

8.10. Fornecer informagdes sobre a estrutura mantida para a gestao de riscos, incluindo:

a. Quantidade de profissionais *
2

b. Natureza das atividades desenvolvidas pelos seus integr antes
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Tendo em vista o tipo de ativo gerido, conforme item 6.1 "c" deste Formul&rio, os riscos relevantes sdo juridico, ambiental,
de legalizacdo de projetos, de engenharia, de crédito e operacional.

Um dos riscos mais relevantes na gestdo de ativos imobiliarios é o risco juridico, consubstanciado na possibilidade de
determinado imoével a ser adquirido, direta ou indiretamente, pelos Flls ou por suas sociedades controladas, ser objeto de
disputa que possa culminar, em Ultima andlise, em sua perda, ou apresentar problemas, que incluem sem limitagcdo aspectos
regulatérios ambientais e urbanisticos que impegam ou tornem mais custosa a sua utilizacdo para os fins pretendidos.
Paraminimizar tais riscos, todas as aquisi¢des de iméveis sdo precedidas de uma ampladiligénciajuridica, que inclui sem
limitacdo a contratagdo de escritorio de advocacia especializado que deve analisar todas as matriculas, certiddes, agdes
judiciais e outras informacdes rel evantes dos potenciais vendedores e seus antecessores, gerar um relatério que sera
analisado e discutido pela Jacaranda Capital.

Para minimizar o risco ambiental, todas as aguisi¢des sdo precedidas de uma ampla diligéncia ambiental que inclui, sem
limitacdo, a contratacdo de técnicos especializados que realizardo levantamento do historico do imovel junto afontes de
informagdes competentes, revisdo de documentos disponibilizados relacionados ao imével, inclusive de fotos
multitemporais, levantamento da legislagdo ambiental pertinente e inspegdo do imoével e seu entorno.

Para minimizar o risco de legalizacao de projetos, todas as aquisi ¢des sdo precedidas de uma ampla diligéncia técnica que
inclui, sem limitacdo, a contratacdo de arquiteto especializado para elaborar projeto arquiteténico que esteja em consonancia
com toda a legislacdo pertinente e que, a0 mesmo tempo, ofereca of ertaimabiliéria adequada ao publico que se pretende
atingir.

Paraminimizar o risco de engenharia, todas as aquisi ¢des sdo precedidas de uma ampla diligénciatécnica que inclui, sem
limitacdo, a contratacdo de engenheiro especializado para verificar viabilidade fisico-econdmica de todo o projeto,
incluindo a verificagao do tipo de fundacao escolhida entre outros.

O risco de crédito € minimizado de duas formas, tanto analisando o risco de crédito da carteira de recebiveis de venda das
unidades imobiliarias autbnomas, como o risco de locatérios dos bens iméveis. O risco de crédito é acompanhado

semana mente através de relatério contendo informagdes sobre eventuais atrasos/inadimpl éncia nos pagamentos de valores
de aluguel ou venda de imoveis aterceiros e de informagdes sobre acbes de cobranca realizadas.

O risco operacional € mitigado através do armazenamento de dados relativos a clientes e fornecedores em sistema cloud
com backup diério.

c. Ossistemas de informacéo, as rotinas e os pr ocedimentos envolvidos

As ratinas e procedimentos envol vidos na gest&o de controle de risco das carteiras dos fundos podem ser compreendidos da
seguinte forma:

(i)Pré-aquisicao de ativos: a equipe de gestdo de risco participa no processo de selecdo de novos ativos e contribui na
elaboracdo da secdo de riscos do memorando de investimento que € objeto de analise da equipe de gestdo; e
(i1)Pés-aquisicao: revisdes semanais do desempenho dos ativos imobiliarios e elaboragéo de lista de recomendagdes para
mitigar ou eliminar os riscos identificados.

S&o utilizados laudos técnicos ambientais (qualidade do solo e da &gua superficial e subterranea, faunaeflora) e
urbanisticos (legislacéo de uso e ocupacdo do solo), mercadol 6gicos e de avaliagdo de imdvel, preparados por empresas
especializadas no respectivo ramo de atuacao, e parecer juridico para apreciar os riscos envolvidos.

Tais informagdes sdo armazenadas e acompanhadas no sistemano G Suite Business.

d. A forma como a empresa gar ante a independéncia do trabalho executado pelo setor

A &rea de controles internos atua de forma independente, sem qualquer ingeréncia ou subordinagdo em relagdo a &reade
gestéo de recursos.

8.11. Fornecer informagdes sobre a estrutura mantida para as atividades de tesouraria,
de controle e de processamento de ativos e da escritur acéo da emissao e resgate de
cotas, incluindo:

a. Quantidade de profissionais
0

b. Ossistemas de informacéo, as rotinas e os pr ocedimentos envolvidos
A Jacarand& Capital ndo exerce atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos e da escrituragdo de cotas.

c. A indicacdo de um responsavel pela &rea e descricdo de sua experiéncia na atividades
A Jacaranda Capital ndo exerce atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos e da escrituracdo de cotas.
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8.12. Fornecer informacdes sobre a area responsavel pela distribuicdo de cotas de
fundos de investimento, incluindo:

a. Quantidade de profissionais
0

b. Natureza das atividades desenvolvidas pelos seus integr antes
A Jacarandd Capital ndo atua na distribuicdo de cotas de fundos de investimento de terceiros ou sob sua gestéo.

c. Programa de treinamento dos profissionais envolvidos na distribuicao de cotas
A Jacaranda Capital ndo atua na distribuicéo de cotas de fundos de investimento de terceiros ou sob sua gestéo.

d. Infraestrutura disponivel, contendo relacéo discriminada dos equipamentos,
programas e servigos utilizados na distribuicéo

A Jacaranda Capital ndo atua na distribuicéo de cotas de fundos de investimento de terceiros ou sob sua gestéo.

e. Ossistemas de informacéo, as rotinas e os procedimentos envolvidos
A Jacarandd Capital ndo atua na distribuicdo de cotas de fundos de investimento de terceiros ou sob sua gestéo.

8.13. For necer outrasinformagdes que a empresa julgue relevantes
N/A - N&o ha outras informagdes relevantes no entendimento da Jacaranda Capital.

9. Remuneracao da Empresa

9.1. Em relacdo a cada servico prestado ou produto gerido, conforme descrito no item 2.1. do anexo 15-1,
indicar as principaisformasde remuneragdo que pratica:

As fontes de remuneragéo da Jacaranda Capital sdo taxas de administragéo e performance dos fundos geridos, podendo
estas serem em valores fixos ou varidveis com base em patriménio liquido e/ou de acordo com a rentabilidade dos
investimentos. Astaxas fixas podem variar entre 0,4% e 2,0% a.a. sobre o patrimonio gerido, sendo que a definicdo da
remuneracéo final depende da estimativa da demanda recorrente de cada atividade (atividades de desenvolvimento
imobiliario tendem ater uma demanda maior, enquanto gestdo de renda de locagdo, uma demanda menor). E usual que
atividades que importem desenvolvimento imobiliério tenham ainda uma parcela varidvel, vinculado ao sucesso definido
pela rentabilidade do investimento. Essa remuneracdo costumeiramente varia entre 15% e 20% do resultado final aferido
pelo investidor, acima de um piso minimo de rentabilidade pré-estabel ecido e condizente ao nivel derisco e prazo do
investimento esperado no inicio.

9.2. Indicar, exclusivamente em ter mos per centuais sobre a receita total aferida nos 36
(trinta e seis) meses anteriores a data base deste formulério, a receita proveniente dos
clientes, durante o mesmo periodo, em decorréncia de:

a. Taxa com basesfixas (%):
100,00

b. Taxa de performance (%):
0,00

c. Taxadeingresso (%):
0,00

d. Taxa de saida (%):
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0,00

e. Outrastaxas (%):
0,00

Total (%):
100,00

9.3. Fornecer outrasinformagdes que julguerelevantes:
N/A - N&o ha outras informagdes relevantes no entendimento da Jacarandé Capital .

10. Regras Procedimentos e Controles | nternos

10.1. Descrever a politica de selecdo, contratacdo e supervisao de prestador es de servigos

A Jacaranda Capital preza pela utilizacao de critérios legais, transparentes e objetivos na selecéo e contratacéo de
prestadores ou fornecedores de servigos. A contratacdo de prestadores de servicos é feita com o objetivo de procurar o
melhor preco e execugdo para todas as negociacdes, sendo certo que a Jacaranda Capital opta por prestadores de servicos
reconhecidos pela exceléncia dos trabalhos no mercado em que atuam.

As relacOes estabel ecidas junto a parceiros da Jacaranda Capital devem ser transparentes e isentas de qual quer
favorecimento.

10.2. Descrever como os custos de transacao de valor es mobiliarios sdo monitorados e minimizados
N/A em razdo dos tipos de produtos sob gestdo ndo ha transagdo de valores mobiliarios nas atividades da Jacaranda Capital .

10.3. Descrever asregras para o tratamento de soft dollar, tais como recebimento de presentes, cur sos,
viagens, etc

N&o é permitido, de acordo com o Manual de Etica, que os colaboradores da Jacaranda Capital recebam presentes, cursos,
viagens, etc., bem como a Jacaranda Capital ndo firmara quaisquer acordos de soft dolar.

10.4. Descrever os planos de contingéncia, continuidade de negocios e recuper acdo de desastr es adotados

A Jacaranda Capital possui um Plano de Continuidade de Negécios, afim de evitar a descontinuidade operacional em
situacBes de falta de acesso ao escritdrio sede.

Diariamente, todos os arquivos localizados na rede de arquivos sdo copiados, de maneira automética para um destino em
nuvem. Os backups sdo feitos instantaneamente.

A Jacarandd Capital, também utiliza servidores de e-mail externos, o que permite que os Colaboradores possam acessar a
rede e e-mails via home-office caso haja qualquer contingéncia que impossibilite 0 desempenho das respectivas funcdes dos
Colaboradores na sede da Jacaranda Capital, e possibilitando a continuidade das atividades da Jacaranda Capital até que a
respectiva contingéncia seja sanada.

10.5. Descrever as politicas, as praticas e controlesinternos para a gestéo do risco de liquidez das carteiras
de valores mobiliarios

N/A. Em raz&o dos tipos de produtos geridos pela Jacaranda Capital, os riscos de liquidez de carteiras de valores
mobiliarios sdo irrelevantes ou inexistentes.

10.6. Descrever as politicas, as préaticas e controlesinternos para o cumprimento das
nor mas especificasde quetrataoinciso | do art. 30, caso decida atuar na distribuicdo de
cotas de fundos de investimento de que sgfa administrador ou gestor

N/A - A Jacaranda Capital ndo atua na distribuicao de cotas de fundos de investimento de terceiros ou sob sua gestéo.
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10.7. Ender eco da pagina do administrador na rede mundial de computadores na qual
podem ser encontrados os documentos exigidos pelo art. 14 desta I nstrucao

www.jacaranda.capital

11. Contingéncias

Importante: N&o é necessario avaliagdo do administrador a respeito da chance de perda ou do valor que acredita ser
efetivamente devedor em caso de eventual condenagéo.

11.1. Descrever os processos judiciais, administrativos ou ar bitrais, que n&o estejam sob
sigilo, em que a empresa figure no polo passivo, e sgjam relevantes para seu patrimoénio
pessoal, incluindo:

a. Principaisfatos*
N/A - Nao hainformacdes a respeito a serem divulgadas.

b. Valores, bens ou direitos envolvidos
N/A - N&o hainformagBes a respeito a serem divulgadas.

11.2. Descrever os processos judiciais, administrativosou arbitrais, que ndo esteam sob
sigilo, em que o diretor responsavel pela administracdo de carteira de valores
mobiliérios figure no polo passivo e que afetem o seus negdcios ou sua reputacao
profissional, incluindo:

a. Principaisfatos
N/A - N&o hainformagdes arespeito a serem divulgadas.

b. Valores, bens ou direitos envolvidos
N/A - Nao hainformacdes a respeito a serem divulgadas.

11.3. Descrever outras contingénciasrelevantes ndo abrangidas pelositens anteriores:
N/A - N&o hainformagdes a respeito a serem divulgadas.

11.4. Descrever condenagdes judiciais, administrativas ou arbitrais, transitadas em
julgado, prolatadas no ultimos 5 (cinco) anos em processos que ndo estejam sob sigilo,
em que tenha figurado no polo passivo, indicando:

a. Principaisfatos
N/A - N&o hainformagBes a respeito a serem divulgadas.

b. Valores, bensou direitos envolvidos
N/A - Nao hainformacdes a respeito a serem divulgadas.

11.5. Descrever condenagoes judiciais, administrativasou arbitrais, transitadas em
julgado, prolatadas nos ultimos 5 (cinco) anos em processos que nao estejam sob sigilo,
em que o diretor responsavel pela administracgéo de carteiras de valores mobiliarios
tenha figurado no polo passivo e tenha afetado seus negdcios ou sua reputacao
profissional, indicando:

a. Principaisfatos
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N/A - N&o hainformagdes a respeito a serem divulgadas.

b. Valores, bensou direitos envolvidos
N/A - Nao hainformacdes a respeito a serem divulgadas.

12. Declar agbes

Declaragdo do administrador, atestando:
Quereviu oformulario dereferéncia
Marcado

Que o conjunto de informagdes nele contido é um retrato ver dadeir o, preciso e completo
de seus negdcios (PF) ou da estrutura, dos negdcios, das politicas e das praticas
adotadas pela empresa (PJ)

Marcado
Declaracdes adicionais do administrador, informando sobre

Acusacdes decor rentes de processos administrativos, bem como punicdes sofridas, nos
ultimos 5 (cinco) anos, em decorréncia de atividade sujeita ao controle e fiscalizagdo da
CVM, Banco Central do Brasil, Superintendéncia de Seguros Privados - SUSEP ou da
Superintendéncia Nacional de Previdéncia Complementar - PREVIC, incluindo que ndo
esta inabilitado ou suspenso para o exercicio de cargo em instituices financeiras e
demais entidades autorizadas a funcionar pelos citados 6r gaos

Nada a declarar
Marcado

Condenac0es por crime falimentar, prevaricacéo, suborno, concussdo, peculato,
"Lavagem" dedinheiro ou ocultacdo de bens, direitos e valor es, contra a economia
popular, a ordem econémica, asrelaces de consumo, a fé publica ou a propriedade
publica, o sistema financeiro nacional, ou a pena criminal que vede, ainda que
tempor ariamente, 0 acesso a car gos publicos, por decisdo transitada em julgado,
ressalvada a hipotese de reabilitacdo

Nada a declarar
Marcado

I mpedimentos de administrar seus bens ou delesdispor em razéo de decisdo judicial eadministrativa

Nada a declarar
Marcado

Inclusdo em cadastro de servigos de protegdo ao creédito

Nada a declarar
Marcado

Inclusdo em relacdo de comitentes inadimplentes de entidade administradora de mer cado or ganizado
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Nada a declarar
Marcado

Tituloscontra s levados a protesto

Nada a declarar
Marcado

Data de envio: 31/03/2025 - 17:09:00
Data de impressdo: 31/03/2025
Hora de impressdo: 17:14:05



